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 BIJLAGE 4: DEFINITIEF ONTWERP
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VERKLARING:

Vaste planten, siergrassen en eventueel lage sierheesters
uit te werken in beplantingsplan

Laagblijvend groenblijvende (wit)bloeiend heestervak 1,50m breed
uit te werken in beplantingsplan

Bestaande boom

Veteranen monument  Anjers - (en/of grijshoudend blad)
uit te werken in beplantingsplan

Gazon (R1 - mengsel)

Halfverhardingdpad - bijv. Stabilizer
opsluiting met twee strekken gebakken klinkers waalformaat

Locatie nieuwe entree theater

Eenzitter, draaibaar, "Rotterdam"

Verlaagde band - alleen t.h.v. voetpadvb

Grasbetontegels (voor expeditie stadserf en theater)

Blad 1 van x

A1

Wijk

Status/Fase

Opdrachtgever

Bestek:

Tekening:

Getekend

Gecontroleerd

Schaal:Naam Datum Paraaf

Projectnummer:

Projectleider

Gemeente Schiedam

Geaccordeerd

Centrum
Ruinepark
Inrichtingsvoorstel entree theater

VOORLOPIG ONTWERP

1:200

xxxx-xxx-VO-GR-01

NR DATUM WIJZIGING GET.

Alle maten zijn weergegeven in meters tenzij anders aangegeven
Alle hoogtematen zijn ten opzichte van NAP tenzij anders aangegeven
De ligging van K&L is indicatief weergegeven, hier kunnen geen rechten aan ontleend wordenDe schets van het Aleidaplantsoen is i.s.m. Jan van de Kamp 

(landschapsarchitect gemeente Schiedam) en het theater tot 
stand gekomen.
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Project:   Nieuwe Entree Theater aan de Schie  
Projectnummer: 2405 
Betreft: Toelichting bij Definitief Ontwerp    
Datum:   december 2024 
 
 
 
 
Gebaseerd op het concept programma van eisen d.d. 17 november 2024  
en op de eerder in samenwerking met het Theater aan de Schie ontwikkelde schetsen,  
is hier bijgevoegd het verder doorgewerkte Definitief Ontwerp. 
De lang gekoesterde wens van het Theater een eigen Entree te hebben  
krijgt vorm met een Entreegebouw, toegankelijk vanaf de Broersvest.  
Hopelijk kan in de nabije toekomst (Schiedam 750 jaar…) deze Entree 
gelardeerd door de Ruïne en enkele monumentale bomen 
aanzet geven tot het voor de Stad belangrijke Omgevingsplan  
waarin Ruïne en Voorburcht, het begin van Schiedam,  
samen met het Stadserf de Stad weer in zijn essentie laten bloeien.  
Binnen de in overleg met het Theater en de Gemeente gestelde kaders  
zijn enkele belangrijke Randvoorwaarden daarvoor noodzakelijk. 
Zo dient de vuilafvoer achter de Ruïne en naast de nieuwe Entree  
absoluut een andere plek te krijgen! 
In het Omgevingsplan zal daarvoor een suggestie worden gedaan.  
De as van de nieuwe Entree met ‘Rode loper’ moet uitkomen op de middenas van de Foyer.  
Het peil van de Foyer, Entree, Rode loper en Broersvest is vrijwel gelijk. 
Theater-parkeren zal grotendeels plaatsvinden in de ABC-garage. 
Fiets-parkeren zal plaatsvinden langs de lichtstrook van de Stadserf-garage. 
Het Entreegebouw is opgevat als één grote hoge ruimte  
waarin ook separaat manifestaties kunnen plaatsvinden.  
Voorzieningen als balies, garderobes e.d. zullen verrijdbaar worden uitgevoerd  
zoals in de huidige Foyer al is voorzien voor de barmeubels en garderoberekken.  
Door de grote vrije hoogte is interne uitbreiding mogelijk  
aan weerszijde van de hoofdroute met een extra bouwlaag t.b.v. de medewerkers.  
Qua architectuur is de nieuwe Entree ‘naaste familie’ van het bestaande Theater. 
Een grote houtconstructie zweeft als dak en luifel boven de Entree.  
Tussen het metselwerk als basis en het dak zorgen grote glasvlakken  
voor een transparant uiterlijk met rechtstreeks zicht op de feestelijk verlichte houtconstructie.  
Behalve een tochtvrije tourniquet is een grote dubbele deur aan de zijkant voorzien  
voor aan- en afvoer van grotere decorstukken voor Entree en Foyer.  
 
Hopelijk draagt de nieuwe Entree bij aan de gewenste GranDeur van het Theater, het Stadserf en de Stad. 
 
 
 
 
Hans Ruijssenaars 
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Project: ENTREEGEBOUW THEATER AAN DE SCHIE
Fase: DO
Onderdeel: ENTREE THEATER
Projectnummer: 983.018.01
Datum: 13-12-2024 UURLOON: € 60,00
Opdrachtgever: RUIJSSENAARS DAMSTRA ARCHITECTEN PEILDATUM: 1-12-2024 4,00

CODE OMSCHRIJVING EENH HOEV MU
PER

EENH

PERC
VERLIES

PRIJS
PER

EENH

TOTAAL OPTIMALISATIES

GEHANTEERDE STUKKEN:
Definitief ontwerp
2401-DO-241211

UITGANGSPUNTEN
> terreininrichting op te nemen in omgevingsplan
> loopbrug tbv toekomstig water op te nemen in omgevingsplan
> terrein moet op hoogte worden gebracht om hoogteverschil te overbruggen, op te nemen in omgevingsplan
> rode loper naar entreegebouw op te nemen in omgevingsplan

BASISKENMERKEN PROJECT
BVO begane grond M2BVO 265,37
BVO entresol technische ruimte M2BVO 19,97
totaal BVO M2BVO 285,34

geveloppervlakte M2 456,46 1,60
dakoppervlakte M2 491,84

peil bestaand theater: 0.00+
beoogd toekomstig waterpeil  circa 1800- peil
bestaande keldervloer 2650- peil

SLOOPWERKZAAMHEDEN BINNENINRICHTING
> geen rekening gehouden met asbest!
0 meting bestaand pand PST 1,00 1.500,00 1.500,00
KLIC melding PST 1,00 350,00 350,00
maatvoering tbv werkzaamheden PST 1,00 40,000 2.400,00
plaatsen stofschotten afschermen overige theater M2 123,00 85,00 10.455,00

verwijderen bestaande bestrating incl afvoeren M2 400,00 15,00 6.000,00
naderhand aanhelen bestrating exclusief, bij terreininrichting op te nemen EXCL
verwijderen gevelreclame incl verlichting (incl hoogwerker) PST 1,00 16,000 1.500,00 2.460,00
verwijderen en afvoeren dejo roosters kelder PST 1,00 4,000 240,00
verwijderen bestaande kabels en leidingen (openbaar riool) DERDEN
inzagen betonwand kelder koekkoek M1 7,20 85,00 612,00
maken doorbraak gevel tbv pui bestaand theater / nieuwe entree PST 1,00 48,000 3.555,10 6.435,10
sloopwerk metselwerk bestaande buitengevel PST 1,00 16,000 65,00 1.025,00
afdekken gemaakte sparing gevel PST 1,00 1.500,00 1.500,00

SLOOPWERKZAAMHEDEN BINNENINRICHTING M2BVO 285,34 115,57 32.977,10

ONDERBOUW
grondwerk tbv nieuwe fundering M2 400,00 10,00 4.000,00
inheien stalen buispalen lang 20m1 STU 26,00 1.700,00 44.200,00
sondering en funderingsadvies PM 1,00
inboren ankers + hoeklijn tbv koppeling betonvloer aan bestaand M1 7,20 85,00 612,00
funderingsstroken met luchtkanaal, vorstvrije diepte M1 36,91 650,00 23.991,50
funderingsstroken vorstvrije diepte M1 119,12 250,00 29.780,00
geisoleerde IHWG betonvloer M2 252,34 165,00 41.636,10
fundering inplakken met dakbedekking aan waterzijde incl verhoogde balk M2 25,50 390,00 9.945,00

ONDERBOUW M2BVO 285,34 540,28 154.164,60

CASCO
stalen portaal (binnenschacht bestaand theater)
ronde stalen kolommen ø150mm + HEB ligger PST 1,00 5.782,76 5.782,76

stalen portaal (buitenspouwblad bestaand theater)
ronde stalen kolommen ø150mm  + UNP + HEB ligger PST 1,00 4.980,52 4.980,52

stalen portaal (buitenspouwblad / entreesolvloer en dakvloer)
stalen kolommen HEB + HEB ligger PST 1,00 6.763,75 6.763,75

stalen portaal (entreesolvloer overige tpv nieuwe luchtschacht)
stalen kolommen HEB  + HEA + HEA ligger PST 1,00 6.355,99 6.355,99

stalen portaal entree(tourniquet)
stalen kolommen HEA  + HEA ligger PST 1,00 1.955,02 1.955,02

achterconstructie vliesgevel
stalen kolommen IPE 120 PST 1,00 18.304,63 18.304,63

stalen stabititeitskruisen ronde staf met Willems-anker 
stalen staf  L=6650 mm diameter 30mm PST 1,00 1.000,00 1.000,00

stalen kolommen binnen
ronde stalen kolommen ø150mm PST 1,00 3.510,70 3.510,70
kolommen gevuld met beton ivm knik? STU 2,00 2,000 100,00 440,00

stalen kolommen buiten
ronde stalen kolommen ø150mm PST 1,00 9.354,54 9.354,54
kolommen gevuld met beton ivm knik? STU 6,00 6,000 100,00 2.760,00
prefab aanrijbeveiliging kolommen STU 2,00 3.500,00 7.000,00

prefab onderzijde kolommen 1100mm STU 2,00 2.500,00 5.000,00
prefab onderzijde kolommen 3000mm STU 2,00 3.000,00 6.000,00

entreesolvloer
staalplaatbetonvloer entreesolvloer M2 19,97 250,00 4.992,50

houten dakconstructie:
gelamineerde grenen liggers 200x800mm M1 85,47 1,000 328,00 33.162,36
grenen ligger 150x400mm M1 247,80 0,500 123,00 37.913,40
grenen ligger 100x200mm balklaag M1 724,40 0,250 41,00 40.566,40
underlayment dakbeschot 19 mm (bovenste laag) M2 394,42 1,200 11,40 32.894,96
OSB-3 met messing en groef 22 mm dakbeschot (onderste laag) M2 394,42 1,200 11,40 32.894,96
bevestigingsmiddelen en ankers M2 394,42 15,00 5.916,36
bevestigingspunten tussen balken en staal STU 24,00 300,00 7.200,00

hefhulpmiddelen veiligheid constructie PST 1,00 10.000,00 10.000,00

CASCO M2BVO 285,34 997,93 284.748,85

GEVEL
binnenspouwblad kalkzandsteen steens Amstelformaat incl rollagen M2 93,54 120,00 11.225,10
metselwerk plint gevelsteen conform bestaand donkerpaarse steen als Stadserf incl, rollagen M2 81,21 285,00 23.145,59 -3.248,50 ondergrens metselwerk
metselwerk gevelsteen conform bestaand oranje steen als Theater incl. rollagen M2 45,51 285,00 12.971,09 -1.820,50 ondergrens metselwerk
spouwisolatie leveren en aanbrengen M2 93,54 32,50 3.040,13
leveren en aanbrengen tourniquet compleet PST 1,00 75.000,00 75.000,00
stalen pui met grenen houten delen als vulling noordgevel M2 10,07 2.400,00 24.177,60
stalen pui naast tourniquet M2 6,09 2.400,00 14.626,56
houten kozijnen vast glas (t.p.v. installatie ruimte), beglazing vacuumglas in kleur blank M2 21,76 600,00 13.056,00
regeninslagvrije rooster in houten kozijn  (t.p.v. installatie ruimte) t.b.v lucht toevoer M2 2,32 650,00 1.508,00
houten kozijnen vast glas, beglazing vacuumglas in kleur blank M2 11,56 600,00 6.935,04
houten vliesgevel Vilam lariks, horizontale regel, verticale gekit, transparant gebeitst, vacuumglas in kleur blank M2 249,52 925,00 230.801,84 -37.427,33 geen vacuumglas / versoberen vliesgevel
achterconstructie IPE120 staal zie casco IOP
stelkozijn / aftimmeringen gevelkozijnen M1 37,94 125,00 4.742,50
vensterbank 24 mm wbp M1 12,04 85,00 1.023,40
hardsteen dorpels entree en dubbele deur M1 5,53 250,00 1.382,50
waterslagen M1 16,04 150,00 2.406,00
geisoleerd rekwerk bovenzijde houten vliesgevel aansluiting dak M1 55,63 145,00 8.066,35
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Project: ENTREEGEBOUW THEATER AAN DE SCHIE
Fase: DO
Onderdeel: ENTREE THEATER
Projectnummer: 983.018.01
Datum: 13-12-2024 UURLOON: € 60,00
Opdrachtgever: RUIJSSENAARS DAMSTRA ARCHITECTEN PEILDATUM: 1-12-2024 4,00

CODE OMSCHRIJVING EENH HOEV MU
PER

EENH

PERC
VERLIES

PRIJS
PER

EENH

TOTAAL OPTIMALISATIES

GEVEL M2BVO 285,34 1.521,37 434.107,70

DAK
inwerken loodaansluiting tegen bestaande spouw M1 7,00 145,00 1.015,00
geisoleerde dakbedekking M2 495,00 115,00 56.925,00
uitgetimmerde luifelconstructie met zinkafwerking M1 81,32 800,00 65.056,00
dakrand draadligger h 440mm M1 75,84 250,00 18.960,00
HWA  4st langs oostgevel M1 28,40 125,00 3.550,00
lucht afvoer t.b.v. Luchtbehandeling technische ruimte PST 1,00 250,00 250,00
plantenbakken 600x500mm met siergras pijpestrootjes, positie langs gootrand 2,4 m van dakrand M1 52,00 450,00 23.400,00 -23.400,00 laten vervallen
looppaden t.b.v. onderhoud PV-panelen, tegels 600x400x50 M2 60,00 45,00 2.700,00 -2.700,00 laten vervallen
valbeveiliging, ankerpunten voor veiligheidslijn M2 495,00 15,00 7.425,00

DAK M2BVO 285,34 628,31 179.281,00
DAK M2DAK 495,00 362,18

AFBOUWWERKZAAMHEDEN
schachtwanden (gemetseld) M2 35,45 185,00 6.558,25 -3.190,50 metal stud schachtwand
nieuwe scheidingswand installatieruimte (gemetseld) M2 19,22 185,00 3.555,70 -1.729,80 metal stud scheidingswand
houten frame met achterplaat achter gemetseld wand t.b.v. opvang metselwerk M2 19,22 185,00 3.555,70

kozijnen
stalen taatspui tussen entree en bestaand theater M2 17,17 1.850,00 31.764,13

vloeren
dekvloer M2 244,49 25,00 6.112,25
convectorput-roosters t.b.v. luchtventilatie, roosters uit lariks latjes met messing ringen in frames uit hoeklijnen M1 21,00 450,00 9.450,00
schoonloopmat tpv entree M2 9,10 450,00 4.095,00
gietvloer vloerafwerking M2 235,39 285,00 67.086,15 -23.539,00 versoberen vloerafwerking

wanden
wit gesausd M2 128,99 22,50 2.902,33
wit houten lijst uit latten 30 x 30 mm met daarin akoestisch spuitwerk wit M2 23,00 50,00 1.150,00
diverse aftimmerwerkzaamheden oa sparing doorbraak PST 1,00 5.000,00 5.000,00

plafonds
 plafond binnen Herakoestik-plafond, naturel,  verdekt systeem, 25mm, onder technische ruimte M2 20,58 125,00 2.572,50
 plafond binnen Herakoestik-plafond, platen, 25mm, entree gebouw M2 211,00 125,00 26.375,00
retourrooster afzuiging techniekruimte, boven geluidsabsorberend wand technische ruiimte M1 6,20 250,00 1.550,00

overige
hardsteen dorpel tpv aansluiting doorbraak M1 5,90 250,00 1.475,00
beitsen balklagen M2 805,72 27,50 22.157,30
balie ticketoffice EXCL 1,00
garderoberekken EXCL 1,00
vlizotrap naar technische ruimte PST 1,00 1.500,00 1.500,00
oplevering en eindschoonmaak PST 1,00 24,000 1.000,00 2.440,00

AFBOUWWERKZAAMHEDEN M2 BVO 285,34 698,46 199.299,31

INSTALLATIES

loodgieterswerk M2BVO 285,34 35,00 9.986,90
verwarmingsinstallatie, elektrische vloerverwarming M2BVO 285,34 75,00 21.400,50
luchtbehandelingsinstallatie M2BVO 285,34 175,00 49.934,50
elektra M2BVO 285,34 275,00 78.468,50
Brandslanghaspels PST 1,00 250,00 250,00
pv panelen PST 96,00 525,00 50.400,00 -50.400,00 vervallen pv panelen
beamer PST 1,00 5.000,00 5.000,00
acoustische projectiescherm (baffle) bevesting op houten balklaag, projectie zijde glad en in kleur wit M2 29,30 350,00 10.255,00

INSTALLATIES M2BVO 285,34 790,97 225.695,40

-147.456€                                            

TOTAAL DIRECTE KOSTEN: 1.510.274€                           1.362.818€                                         
Onvoorzien 5,00% 75.513,70€                           68.140,92€                                         

Bouwplaatskosten 10,00% 158.578,77€                        158.578,77€                                       

Algemene Kosten 7,00% 122.105,65€                        111.267,66€                                       
Winst en Risico 4,00% 74.658,88€                           68.032,23€                                         
Verzekeringen 0,42% 8.152,75€                             7.429,12€                                            
Garantie 0,50% 9.746,42€                             8.881,34€                                            

TOTAAL EXCL BTW 1.959.030,12€                   1.785.148,35€                                  
totaal per BVO M2 BVO 285,34 6.865,60€                             6.256,21€                                           
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Ruijssenaars Damstra architecten 
 
Project:   Nieuwe Entree Theater aan de Schie  
Projectnummer: 2405 
Betreft: Materiaalomschrijving Definitief Ontwerp    
Datum:   december 2024 
 
 
 
Materiaalomschrijving 
 
Sloopwerk 
• Zaag- en sloopwerk t.b.v. sparing in gevel en diafragma-wand foyer t.b.v. doorgang 
• Benodigde stut- en stempelwerk 
• Verwijderen dejo-roosters (ventilatie parkeergarage) t.p.v. doorgang 
 
Grondwerk 
• Bodemonderzoek vervuilde grond 
• Ontgraven t.b.v. bouwput en fundering 
• Overtollige grond afvoeren 
• Aanvullen t.b.v. in het werk gestorte (geïsoleerde) funderingsbalken en omstorte luchtkanalen onder 

begane grondvloer 
• Aanvullen t.b.v. in het werk op het zand gestorte (geïsoleerde) begane grondvloer  
• Aanvullen tegen fundering  
 
Funderingspalen en damwanden 
• Sonderingsonderzoek 
• Funderingspalen volgens berekeningen constructeur  
• Damwandconstructie aan de zijde van het water rondom de burcht  
• Afsluiting en afwerking gevels op souterrain-niveau t.p.v. het water onderdeel omgevingsplan?  
 
Betonwerk 
• Funderingsbalk over damwandprofielen aan de waterzijde  
• In het werk gestorte betonvloer inclusief funderingsbalken en ingestorte luchtkanalen  
• Onder vloer- en funderingsconstructie isolatie. Rc volgens Bouwbesluit  
• In vloer langs de gemetselde binnen spouwbladen sleufsparingen houden ten behoeve de inblaas  
• Staalplaatbetonvloer verdieping (installatieruimte)  
 
Metselwerk 
• Donkerpaarse plintsteensteen als bestaand, klinkerkwaliteit. Plint gemetselde gevel. Donker gevoegd. 
• Oranje gevelsteen als bestaand. Gemetselde gevel. Voegwerk in kleur oranje steen.  
• Rollagen als getekend, zowel hele strekken als gezaagd.  
• Raamdorpelstenen als bestaand onder vierkante houten kozijnen  
• Binnenspouwbladen steens kalkzandsteen Amstelformaat inclusief getekende rollagen  
• Binnenwanden schachten en installatieruimte (op verdieping) halfsteens kalkzandsteen Amstelformaat 

inclusief getekende rollagen 
• Al het kalkzandsteen platvol voegen. Voeg tussen vlak en rollaag verdiept. Rollaag weer platvol.  
• In spouw PIR isloatie. Rc volgens Bouwbesluit  
• Al het zichtwerk kalkzandsteen wit sausen.  
 
Prefab beton 
• Prefab beton poeren (diameter 300 mm) onder de stalen kolommen buiten.  
• Ter plaatse van de 2 stalen kolommen aan de noordzijde zwaardere poeren (diameter 60 mm) en een 

prefab ‘tafel’ (diameter 900 mm, dik 100 mm) als aanrijbeveiliging.  
 
Ruwbouwtimmerwerk 
• Gestapelde houten dakconstructie opgebouwd uit gelamineerde grenen liggers 

- Liggers 200 x 800 mm h.o.h 6000 mm ondersteund door stalen kolommen  
- Liggers 150 x 400 mm h.o.h 1800 mm  
- Liggers 100 x 200 mm h.o.h. 600 mm 
Liggers voorzien van blanke transportlak.  
Delen van liggers in buitensituatie beitsen met gepigmenteerde transparante beits volgens opgave architect  

• Dakbeschot houten dak opgebouwd uit 2 lagen plaatmateriaal  
- Onderste laag OSB-3, dik 22 mm, messing en groef in halfsteens verband 
- Bovenste laag underlayment 19 mm, messing en groef in halfsteens verband, een halve plaat in hoogte 

en lengte verschoven t.o.v. onderste plaat  
• Houten dakranden opgebouwd uit schegvormige prefab dakdozen uit Multiplex, watervast multiplex en 

vuren regels. Dakdoos ventileren uitvoeren. Bovenzijde dakdoos isoleren met PIR -isolatie 
Dakdozen in het werk in kleur schilderen 

 
Staalwerk 
• Ronde stalen kolommen voorzien van voet- en kopplaten en gedetailleerde gaffelconstructie voor opvang 

zware gelamineerde liggers. Staalconstructie in kleur gepoedercoat  
Buitenkolommen verzinkt en gepoedercoat  

• Staalconstructies t.p.v. de doorgang naar de bestaande foyer van het theater en t.b.v. de installatieruimte  
- HEB-kolommen opgenomen in het metselwerk van de buitengevel  
- HEB-liggers die gevelmetselwerk en kalkzandsteenmetselwerk van diafragma -wand dragen 
- HEB-kolommen onder staalplaatbetonvloer installatieruimte en onder zware liggers  
- HEB-liggers onder de staalplaatbetonvloer installatieruimte  
- Eventueel stalen kruizen t.b.v. de stabiliteit tussen de stalen HEB-kolommen en liggers in de zijwanden 

van de doorgang 
- Ronde stalen kolommen en UNP-kolommen als onderdeel van de portalen in de diafragma-wand 
Alle stalen kolommen en liggers in kleur gepoedercoat  

• Stabiliteitskruizen opgebouwd uit  
- Buisprofielen tussen de zware houten liggers. Buisprofielen voorzien van ronde kopplaten en 

kwartcirkelronde bevestigingsplaten  
- Kruizen uit ronde staf met Willems-ankers 
- Buizen en kruizen halverwege overspanning ophangen aan bovenliggende houten liggers  
Constructie stabiliteitskruizen in kleur gepoedercoat  

• Stalen IPE-kolommen van 3D-pui in de gevel 
- IPE-kolommen voorzien voet-, kop- en bevestigingsplaten 
- IPE-kolommen versprongen ter hoogte van bovenzijde kalkzandsteen  
- Korte hoeklijnen l=300 t.b.v. opvang en bevestiging houten lariks regels pui  
- T.p.v. stalen pui expeditie en tourniquet en stalenkozijnen vluchtdeuren stalen ligger HEB120 om 

bovenliggende pui op te vangen 
Staalconstructies 3D-pui in kleur gepoedercoat 

 
Kozijnen, ramen en deuren 
• 3D-pui opgebouwd uit Vilam lariks regels en stalen IPE-kolommen 

- regels stuiken en afkitten 
- bij aansluitingen op metselwerk Vilam lariks stijlen voorzien van spouwbrede spouwlatten  
- bij lariks stijlen en onderdorpels dpc aan spouwlatten  
- boven 3D-pui in zone liggers h=200 geïsoleerde betimmering uit stijlen en regels en wbp -beplating 

(binnen 12 mm, buiten 18 mm) 
- In 3D-pui isolerende, geluidsisolerende beglazing, staande naden structureel gekit  
Vilam lariks regels transparant gebeitst  

• Kozijnen uit Vilam lariks. De kozijnen in het gevelmetselwerk  
Vilam lariks kozijnen transparant gebeitst  

• Stalen buitenkozijnen Janisol, expeditie (zijgevel) 
- Stalen kozijn met dubbele deur voorzien van deuropener, vastzetinrichting en sluitvolgorderegelaar  
- Paneelvulling stalen deuren lariks delen in messing en groef in 2 lagen (binnen en buiten)  
- Hang- en sluitwerk:  

Elektrisch slot 
Buiten knop en rozet P+E 
Binnen kruk en rozet P+E 

Stalen buitenkozijnen in kleur gepoedercoat  
• Stalen buitenkozijnen Janisol, vluchtdeuren naast tourniquet (voorgevel)  

- Stalen kozijn met deur voorzien van dranger 
- Paneelvulling deur isolerende, doorvalveilig en geluidsisolerende beglazing 
- Hang- en sluitwerk:  

Elektrisch slot 
Buiten knop en rozet P+E 
Binnen kruk en rozet P+E 

Stalen buitenkozijnen in kleur gepoedercoat  
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Ruijssenaars Damstra architecten 
 
• Stalen binnenkozijnen Jansen Viss 

- Stalen kozijn met dubbele taatsdeur voorzien van deuropener, vastzetinrichting en sluitvolgorderegelaar  
- Paneelvulling stalen deuren doorvalveilig en geluidsisolerende beglazing  
- Hang- en sluitwerk 

Deurstang 
Vloerveer 

• Aluminium roosters t.b.v. de luchtbehandeling 
- Regeninslagvrije roosters t.b.v. de luchtbehandeling te monteren in de 3D -pui t.p.v. de installatieruimte 

op de verdieping 
Rooster in kleur gepoedercoat 

• Tourniquet Boon Edam 
- Diameter 3400 
- 4 vleugels 
- Volledig glas 
- Nachtafsluiting 
- Dunne bovenrand kap 
- Profielen en bekleding rvs 
- Schoonloopmat in tourniquet 

 
Trappen en balustraden 
• Vlizotrap t.b.v. ontsluiting installatieruimte op verdieping  
 
Dakbedekkingen 
• EPDM dakbedekking  
• Zinken lijst met kraal 
• PIR dakisolatie, afschotplaten. Rc volgens Bouwbesluit  
 
Beglazing 
• Als beschreven bij onderdelen 
 
Natuursteen 
• Hardstenen platen en/of dorpels t.p.v de stalen buitendeurkozijnen  
• Hardstenen rand breed 200 mm rond tourniquet  
• Hardstenen vloerplaten in de zone van de doorgang (gevellijn tot binnenzijde diafragma -wand) 
 
Stukadoorwerk 
• Op de wand van de installatieruimte aan de zijde van de nieuwe Entree een wit houten lijst uit latten 30 x 30 

mm met daarin akoestisch spuitwerk wit  
 

Dekvloeren 
• Cementdekvloer en gietvloer in nieuwe Entree. Totale dikte 70 mm 
• Staalplaatbetonvloer installatieruimte vlinderen 

 
Metaal- en kunststofwerk 
• Frames uit stalen hoeklijnen t.b.v. de houten inblaasroosters in de (cementdek)vloer  

Frames in kleur gepoedercoat 
 
Plafond- en wandsystemen 
• Geluidsabsorberend paneel uit één stuk waarop geprojecteerd kan worden.  

Paneel ophangen aan houtconstructie 
• Onder de staalplaatbetonvloer van de installatieruimte Herakoestik -plafond, naturel,  verdekt systeem. 

Plaatafmetingen: 1000 x 500 mm, dik 25 mm 
• Binnen tegen OSB-3 dakplaat tussen de balken 100x200 mm Herakoestik platen, afmetingen 1000 x 500 mm, 

dik 25 mm t.b.v. de akoestiek (niet getekend in doorsnedes)  
 
Afbouwtimmerwerk 
• In cementdekvloer inblaasroosters uit lariks latjes (convectorput -roosters) met messing ringen, gelegd in 

frames uit hoeklijnen 
 
 
 

Schilderwerk 
• Als beschreven bij onderdelen 
 
 
Inrichting dak (optioneel, niet getekend) 
• Langs de afwateringsgoot van het dak op ca, 2,40 m van de dakrand een rij plantenbakken ca. 60 cm breed 

en 50 cm hoog met grond en ‘pijpestrootjes’ in een U-vorm. Totale lengte plantenbakken ca. 52 m 
Plantenbakken op betontegels 600x400x50 mm op tegeldragers. 

• In het dakvlak tussen de plantenbakken zonnepanelen op een frame. Beschikbare oppervlakte t.b.v. de 
zonnepanelen 14 x 17,5 = 245 m2. Eventueel looppaden tussen de zonnepanelen. 

• T.b.v. het onderhoud looppaden uit tegels 600x400x50 mm op tegeldragers. Lengte looppaden ca. 100 m 
 
 
Installaties 
 
Brandbestrijdingsinstallaties 
• Brandslanghanspels 
 
Verwarmingsinstallaties 
• Vloerverwarming 
• Ketel in installatieruimte 
 
Ventilatie- en luchtbehandelingsinstallatie 
• LB-kast in installatieruimte 
• Toevoer via roosters in de vloer 
• Afzuiging boven geluidsabsorberend filmprojectie paneel in wand installatieruimte  
• Warmteterugwinning 
• Aanzuig en uitblaas via roosters in 3D-pui op verdieping 
 
Elektrotechnische installaties 
• Schakelkast in installatieruimte 
• Elektrotechnische installaties t.b.v. verlichting 
• Elektrotechnische installaties t.b.v. wandcontactdozen en vloerpotten  
• Elektrotechnische installaties t.b.v. beveiliging en aansturing deuren  en tourniquet 
 
Communicatie- en beveiligingsinstallaties 
• Datakast in installatieruimte 
• Aansturing deuren en tourniquet 
• Aansluiting voor projector/beamer(s) 
 
Hemelwaterafvoeren 
• 4 hemelwaterafvoeren op de Oostgevel (voor pui en voor schachten) 
• Afvoer via afwateringsgoot op dak onder afschot 
 
Waterinstallatie? 
 
Riolering 
• T.b.v. ketel 
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 BIJLAGE 5: INVESTERINGSRAMING EN DEKKINGSPLAN
UITGANGSPUNTEN
Uitgaande van de kaders hebben we onze cijfers gebaseerd op de € 1.000.000,- Enecogelden, waarvoor onze dank groot is, en hebben wij 
naar een budgettair neutrale oplossing gezocht door middel van sponsorgelden en een deel gemeentelijke financiering. 
1. De kostenraming is gemaakt op basis van het definitieve ontwerp waardoor een nauwkeurige raming kan worden gemaakt. Wijzigingen 

op het definitieve ontwerp kunnen zowel voor- of nadelig zijn op de begroting. 
2. Voor de financiering van de inrichtingskosten, het duurzaamheidsprogramma en de groeninrichting zullen sponsorgelden en donaties 

worden geworven. Hiermee wordt beoogd de benodigde middelen extern te verkrijgen zodat deze onderdelen van het project niet ten 
laste komen van het reguliere budget of de gemeentelijke middelen. 

3. Het te overbruggen financiële verschil wordt door de gemeente voorgeschoten en terugbetaald door het theater via maandelijkse huur. 
Bij het bepalen van de hoogte van de huur is gerekend met een aflossing op basis van annuïteit, een afschrijvingstermijn van 40 jaar en 
een gemiddelde rekenrente van 2,5%. 

4. De kostenbesparing wordt bereikt door het wegvallen van de beveiligingskosten die momenteel via de gemeentelijke entree aan het 
theater worden doorbelast. De kosten voor de ingehuurde beveiligingsbeambten vervallen ook voor de gemeente, wat resulteert in een 
jaarlijkse kostenbesparing van € 40.000,- zowel voor de gemeente (factuur van de ingehuurde beveiligingsorganisatie) als voor het 
theater (doorbelasting van de gemeentelijke nota).

5. De overige kostenbesparingen op facilitaire zaken vloeien voort uit een verwachte besparing op de doorbelasting van algemene kosten 
per gemeentelijke afdeling die in het Stadserfcomplex is gehuisvest. Hoewel wij geen gemeentelijke afdeling zijn, ontvangen wij 
volgens de gemeentelijke doorbelastingsmethodiek jaarlijks een nota van circa € 50.000,- van de gemeente. Deze kosten betreffen 
grotendeels uitgaven die niet door het theater, maar door andere gemeentelijke afdelingen worden gemaakt. In lijn met de vastgestelde 
uitgangspunten ontkoppelen we de huidige systemen van het gemeentehuis.

GEMEENTELIJKE KOSTEN EN OPBRENGSTEN
Blijvende kosten zijn beperkt, er zijn wel opbrengsten. 
a. De Enecogelden zijn verkregen uit de winst op verkoop van aandelen. 
b. Het wegvallen van de beveiligingskosten heeft geen financiële impact op de gemeente.
c. Een deel van de doorbelaste facilitaire kosten komen te vervallen omdat onder andere functies worden overgenomen (Raming € 29.000,- 
in de begroting).  
d. Een belangrijke opbrengst is het vastgoed dat door het project wordt gecreëerd. Dit nieuwe vastgoed behoudt minimaal zijn waarde.  

KOSTEN EN OPBRENGSTEN VOOR HET THEATER
De jaarlijkse exploitatielast blijft nagenoeg neutraal. 
a. De beveiligingskosten komen te vervallen. 
b. Een deel van andere facilitaire kosten komen te vervallen (is een raming in de begroting).
c. De horecakosten en -opbrengsten zijn budgetneutraal opbouwend naar winstgevend. 
d. De representatieve entree krijgt aantrekkingskracht voor huurders en gebruikers. 
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KOSTENRAMING NIEUWE ENTREE THEATER AAN DE SCHIE (UPDATE 8)	

Betreft	 Som		  Totaal			 

Sloopkosten en binneninrichting	 32.977	  	
Onderbouw	 154.164	  	
Casco	 284.748	  	
Gevel	 434.107	  	
Dak	 179.281	  	
Afbouw	 199.299	  	
Installaties	 225.695	  	

 		   	 1.510.271	  

Groendak	 20.000	  	  
onnepanelen	 80.000	  
Inventaris	 250.000	  

 		   	 350.000

Advisering, installaties en honoraria	 460.000	
Vervangingskosten theater	 40.000	
Onvoorzien	 75.513	
Bouwplaatskosten	 158.578	
Algemene kosten	 122.105	
Winst en risico	 74.658	
erzekeringen	 8.152	
Garantie	 9.746	

 		   	 948.752

Leges gemeente	 75.000	
Werkzaamheden gemeente (stelpost)	 15.000	  

 		   	 90.000
 	
Totaal investering nieuwe entree	  	  		  2.899.023 	

Fondsen en donaties inrichting en duurzaamheid	 600.000	
Opbrengst gereserveerde Enecogelden	 1.000.000	

 Restsom te financieren middels huur	  	  		  1.299.023

Na akkoord gemeenteraad afwijking afschrijving in 40 jaar	
Afschrijving en rente, annuïteitenbasis, looptijd 40 jaar, rentepercentage 2,5%                          		  51.748
Bron: berekeningconform eerdere gemeenteleijke kostenraming 
 	  	  		
Huursom jaarlijks	  	  		  51.748 	

Elektra	 2.500	  
Schoonmaak en glasbewassing	 7.500	  
Onderhoud	 1.000	  
Facilitaire kosten	 5.000	  
WOZ (jaarlijkse indexatie moet nog worden opgeteld)	 1.500	  

Totale huisvestinglasten jaarlijks	  			   17.500

Totale jaarlijkse kapitaallasten + huisvestingslasten	  69.248 	  
Minus kostenbesparing facilitair waaronder 40K beveiliging	  69.248 	  

Kostenraming Rob	 Kosten en opbrengsten horeca budgetneutraal		  0
 	
Totaal  exploitatie en huisvesting minus kostenbesparing	  			   0
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